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1. Vorbemerkungen

Am 07.12.2017 fasste der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede den Beschluss zur Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Zur Heidwiese“ — westlich der Freienohler StraRe und
beauftragte den Birgermeister, das Bauleitplanverfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) nach den
(Verfahrens-) Regeln fiir ,Bebauungsplane der Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren in Verbin-
dung mit § 13 BauGB ,Vereinfachtes Verfahren“ durchzufiihren, wobei auch eine friihzeitige Blrgerinfor-

mationsveranstaltung zu den Zielen und Inhalten der Bauleitplanung durchzufiihren ist.

Das Amtsblatt Nr. 14 vom 20.12.2017 enthielt die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie Trager oOffentlicher Belange und Behorden gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 i.V.m.
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vom 28.12.2017 bis 29.01.2018 und des Zeitpunktes der Biirgerinfor-
mationsveranstaltung am 11.01.2018. Zusatzlich informierte die Kreis- und Hochschulstadt Meschede mit
Schreiben vom 20.12.2017

e die Eigentimerschaften der im Geltungsbereich der 0.g. Bauleitplanung gelegenen Grundstiicke

und

o die Eigentimerschaften der angrenzenden Grundstuicke
von der Birgerinformationsveranstaltung und dem Beteiligungszeitraum und bat um Abgabe einer Stel-
lungnahme. Mit Schreiben vom 20.12.2017 informierte die Kreis- und Hochschulstadt Meschede ferner
die Behorden und Trager offentlicher Belange entsprechend und bat diese um Abgabe einer Stellung-
nahme. Wahrend der frihzeitigen Beteiligung gingen 11 Stellungnahmen ein, davon enthielten 3 sub-

stanzielle Anregungen.

Die Burgerinformationsveranstaltung fand am Donnerstag, dem 11.01.2018 um 19 Uhr im Landhotel Hiit-
ter, Freienohler Strale 31, 59872 Meschede-Olpe statt.

Am 08.03.2018 beriet und entschied der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede Uber die einge-
gangenen Anregungen und fasste sodann den Auslegungsbeschluss gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs.
2iV.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung sind 6 Stellungnahmen eingegangen. Davon beinhaltete keine Stel-

lungnahme substanzielle Anregungen.

Am 05.07.2018 fasste der Rat der Kreis- und Hochschulstadt den Satzungsbeschluss gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB.

2. Zum Begriff ,.Innenentwicklung“ und zu weiteren Voraussetzungen

Dem Begriff ,Innenentwicklung® unterfallen nicht nur Mainahmen der Nachverdichtung und der Brachfla-

chenentwicklung, sondern auch ,andere Maflnahmen®i. S. eines Auffangtatbestandes wie z. B.

a. Anpassungen an heutige Nutzungsanforderungen
b. Sicherung vorhandener stadtebaulicher Strukturen in bauplanungsrechtlicher Hinsicht

c. Sicherung vorhandener stadtebaulicher Strukturen, indem nur in wenigen Beziehungen die bau-



Begriindung zur 1. Anderung B-Plan Nr. 104 ,Zur Heidwiese”
Stand: Satzungsbeschluss 3

und planungsrechtlichen Zulassigkeitsregelungen geadndert werden
d. Anderung oder Beschrankung von Nutzungen
e. Malinahmen der Stadterneuerung und Sanierung

f. MafRnahmen des Stadtumbaus

auf einer relativ kleinen Grundflache. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Nachverdichtung, aber

auch um die Fallgestaltungen, die vorstehend unter a. und c. abgelegt sind.

Das Verfahren des § 13a BauGB erméchtigt zum Verzicht auf verschiedene Priifungsvorgange und Dar-

legungslasten. Es entfallt

e die Umweltprifung,

o die Niederlegung eines Umweltberichtes,

¢ die Angabe, welche Umweltinformationen verfigbar sind,

e die zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB und

e die Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB.

Es entfallt in diesem Verfahren weiterhin grundsatzlich die Festsetzung von AusgleichsmaflRinahmen fir
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB kann hier erfolgen. Bei der Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens kommt es auf die zukinftig festgesetzte Art der baulichen Nutzung
nicht an. Dieses Verfahren ist nicht ausschlie3lich fiir Wohnnutzungen anwendbar,’ so dass die hier ge-
plante Anderung eines Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wer-
den kann. Auch handelt es sich bei der Bebauungsplananderung um eine Mallnahme der Nachverdich-
tung, d.h. um eine Erhéhung der Bebauungsdichte oder der Nutzungsintensitat auf bebauten Grundstu-
cken, wobei die bisherige Nutzung im Wesentlichen beibehalten wird. Dies kann bspw. durch die Erweite-
rung der Uberbaubaren Grundsticksflachen geschehenz, so wie es in der vorliegenden Bebauungs-
plananderung im rickwartigen Bereich der Grundstlicke westlich der Freienohler StralRe ermdglicht wer-
den soll.

Zudem betragt die zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO mit 5.140 gm weniger als
20.000 gm, so dass ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt
werden kann. Auch werden keine Vorhaben zulassig, die einer Umweltvertraglichkeitspflicht (UVP-Pflicht)

unterliegen, bei der gem. § 13a Abs. 1 S. 4 BauGB das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen ware.

3. Anlass und Zielsetzung der Bebauungsplanidnderung; Begriindung zur Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches

Der Bereich westlich der Freienohler StralRe ist seit dem 11.12.1989 Gegenstand des Bebauungsplanes
Nr. 104 ,Zur Heidwiese® und ist bebaut. Der Name des Bebauungsplans leitete sich aus dem d&stlich der

Freienohler Stralle gelegenen Baugebiet ,Zur Heidwiese® ab. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung hat der

! Briigelmann (BauGB-Kommentar): § 13a Rn 38
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Plangeber nicht nur das Baugebiet sondern auch die gegenlberliege Bebauung mit in den Blick genom-
men um moglichen Konflikten entgegen zu wirken. Die 1. Anderung steht nicht in Verbindung mit dem
Baugebiet Zur Heidwiese.

Aufgrund des derzeitigen Bedarfs einer Erweiterung des bestehenden Beherbergungsbetriebes (in Form
eines Hotels) im Geltungsbereich der Bebauungsplanaltfassung hat der Eigentiimer dieses Hotels einen
Antrag auf Anderung des Bebauungsplans gestellt, da die Vorgaben zum MaR der baulichen Nutzung
und zur Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht mit den Erweiterungswiinschen bereinstimmen und da-

her eine bauliche Ausdehnung in den rickwartigen Grundstlicksbereich derzeit unzulassig ist.

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede fasste am 07.12.2017 einen Aufstellungsbeschluss fir
die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 104, wonach eine Uberarbeitung u.a. der Festset-

zungen

e zum Mal der baulichen Nutzung
e zur Uberbaubaren Grundstlicksflache

e zu baugestalterischen Festsetzungen

erfolgen soll. Es sollen nicht nur die Flachen der geplanten Hotelerweiterung sondern auch des angren-
zendes Bestands entlang der Freienohler Straf3e in die Bebauungsplananderung einbezogen werden, um
auch fur diese Bereiche eine Nachverdichtung bzw. zukulnftige Entwicklungsmaéglichkeiten zu ermdgli-
chen. Ziel ist es, die stadtebaulichen Vorgaben zum MaR der baulichen Nutzung und Uberbaubaren
Grundstucksflache zu andern, so dass als Gesamtresultat die Bauwerberinnen/Bauwerber bei beabsich-

tigten

¢ Neubauten auf bislang unbebautem Bauboden

e Anbauten im Baubestand

e Umbauten im Baubestand

e Gebaudeabrissen und nachfolgenden Gebaude-Neuerrichtungen

e Entwicklungen der zulassigen Nutzungen

dies in einer erweiterten Gestaltungsfreiheit vollziehen kénnen.

Begrindung zur Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich liegt an der Freienohler Stral’e, gegeniber der Einmindung der Stralle Zur Heid-
wiese und umfasst die Gebaude Freienohler Stralle 21 bis 31.
Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die Freienohler Stralse im Osten, landwirtschaftliche Flachen im

Westen und die bestehende Bebauung im Norden und Siden.

Der Geltungsbereich umfasst die bereits bebauten Flachen entlang der Freienohler StralRe. Auf all diesen

Flachen soll durch die Bebauungsplandnderung das Potenzial fiur eine Nachverdichtung im rickwartigen

2 Brigelmann (BauGB-Kommentar): § 13a Rn 60
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Bereich geschaffen werden und ein vertragliches Entwicklungspotenzial der vorhandenen Nutzung ge-

schaffen werden.

Stichpunktartig zusammengefasst besteht die Uberplanung aus den nachstehenden Planinhalten:

Faktisch unverénderte Ubernahme des Kataloges der allgemein zuléssigen Nutzungen und Anlagen
im Dorfgebiet aus der Bebauungsplanaltfassung. Die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstat-
ten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sollen nicht zulassig sein.

Ausdehnung der Uberbaubaren Grundsticksflache (,Baufenster®) des in der Bebauungsplanaltfas-
sung festgesetzten Dorfgebietes durch eine veranderte Ziehung der Baugrenzen, so dass ein ver-
groRerter Spielraum entsteht, in dessen Grenzen Baulichkeiten auf dem Baugrundstlick verortet wer-
den koénnen. Durch die Ausdehnung der Baufenster wird eine Nachverdichtung ermdglicht, so dass
ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gem. der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB)
gewabhrleistet wird. Auf die Beschrankung, dass Garagen und Stellplatze nur auf den Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig sind, wird verzichtet.

Beibehaltung der Zahl der Vollgeschosse mit der Hdchstgrenze Il. Dies tragt zu einer optimalen Aus-
nutzung der Baugrundstlicke bei und sichert eine stadtebaulich vertragliche Héhe zu den gegeniber-
liegenden Wohngebauden an der Freienohler Stral3e, die im Bebauungsplan Nr. 104 ,Zur Heidwiese*
max. | Vollgeschoss aufweisen durfen.

Erhéhung der GRZ und GFZ auf die Hochstgrenzen des § 17 BauNVO, um eine Nachverdichtung zu
forcieren.

Anderung der baugestalterischen Vorschriften entsprechend der heutigen Anspriiche an attraktive
und moderne Architektur. Das bedeutet im Wesentlichen: Es entfallt die zwingende Vorgabe fir eine
Dachform im ruckwartigen Grundstucksbereich. Im vorderen, zur Freienohler Stral’e gerichteten Be-
reich wird die Festsetzung eines Steildaches mit >45° ibernommen, um auch zukunftig ein einheitli-
ches stadtebauliches Bild mit pragenden Dachflachen beizubehalten. Eine Maximaldachneigung wird

nicht festgesetzt.

4. Begrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Berge und ist wie folgt abgegrenzt:

Im Suden: Angrenzende Bebauung: Flur 11, Flursticksnummern 1378, 753 und Freienohler Straf3e:

Flur 11, Flursticksnummern 1389, 770 ,1043

Im Osten: Freienohler Strafl3e: Flur 11, Flursticksnummern 1389, 707, 1043 (Fahrbahn L 541)

Im Westen: Landwirtschaftliche Flachen auf dem Grundstick: Flur 11, Flurstiicksnummer 29

Im Norden:  Angrenzende Bebauung auf den Grundstiicken: Flur 11, Flursticksnummern 1386, 1387,

1426
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Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Berge, Flur 11, Flurstiicke: 1427, 1389, 360,
1600, 980, 193, 194, 195, 196.

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 6.957 gm.

5. Vorgaben des Flaichennutzungsplanes

Planinhalt des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) der Kreis- und Hochschulstadt Meschede im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 104 ,Zur Heidwiese* — westlich der Freienoh-
ler StralRe ist die Darstellung Dorfgebiet. Es besteht demnach keine Abweichung zwischen der Nutzungs-
konzeption und dem wirksamen FNP. Demzufolge wird dem Anspruch des § 8 Abs. 2 BauGB geniige
getan, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Eine Anpassung des

Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung ist nicht erforderlich.

Abbildung: Auszug aus dem rechtskraftigen FNP im Bereich der Freienohler Stralle

6. Diq_ Konzeptionen der rechtsverbindlichen Bebauungsplanaltfassung im Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,,Zur Heidwiese*“ — westlich der Freienohler StraRe

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 104 ,Zur Heidwiese* — westlich der Freienohler Strake bezieht

Teilflachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Zur Heidwiese* ein.

Der Bebauungsplan Nr. 104 ,Zur Heidwiese®, Rechtskraft: 11.12.1989, setzt folgendes fest (siehe Anla-
ge 1):
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Das in der Bebauungsplanaltfassung festgesetzte Dorfgebiet Gibernimmt vollstdndig die nach § 5 BauN-

VO (1977) als allgemein zuldssig katalogisierten Arten von Nutzungen.

Soweit Garagen nicht zwingend festgesetzt sind, ist deren Errichtung nur in den berbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

Die Altfassung bestimmt die Zahl der Vollgeschosse (Z) Z = Il als Héchstgrenze.

Die Bebauungsplanaltfassung legt die Bauweise als offene Bauweise (o) fest.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4 als Hochstgrenze und die Gescholflachenzahl (GFZ) 0,8

als Hochstgrenze.

Nach der Altfassung gelten die folgenden baugestalterischen Vorschriften:

Zur Farbgebung der Wandflachen enthalt der Bebauungsplan die Festsetzung, dass nur weilfarbene
Putz- und Klinkerflachen zulassig sind; Giebelflachen und Teilwandflachen kdénnen in schieferfarbenem
Material und naturfarbener Holzverbretterung ausgefiihrt werden. Fir die Dachflachen ist nur eine schie-

ferfarbene Deckung zulassig.

Zulassige Dachform: Steildach (STD), zulassige Dachneigung mindestens 45 Grad. Drempelhéhe maxi-
mal 0,70 m Hohe. Dachiiberstéande sind an den Giebelflachen (Ortgang) mit 0,35 m und an der Traufe mit
0,70 m (waagerecht gemessen) zulassig. Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen sind Flachdacher

zulassig.

7. Die Konzeption der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,.Zur Heidwiese“ — westlich der
Freienohler StraRe (stadtebauliches Konzept) und Baugestalterische Vorschriften

7.1 Art der baulichen Nutzung:

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein "Dorfgebiet" gem. § 5 BauNVO in der Fas-

sung vom 21.11.2017 mit folgenden Feinsteuerungen fest:
Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO als ausnahmsweise zulassig vorgesehenen Arten von Nutzungen
» Vergnugungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sind auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.
Dies wird damit begriindet, dass sich eine Vergnigungsstatte i.d.R nicht in ein Gebiet mit dorflicher
(Wohn-) Bebauung und geringem Verkehrsaufkommen einflgt. Eine Vergnugungsstatte kann hier als

Fremdkdrper angesehen werden®. Ein erhéhtes Verkehrsaufkommen sowie ein Betrieb bis in die Nach-

stunden soll vermieden werden, um die Wohnruhe des Beherbergungsbetriebes und der gegentiiber des

8 Fickert/Fieseler (12. Auflage 2014): Kommentar zur Baunutzungsverordnung - § 5 BauNVO Rn. 21.1
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Geltungsbereiches festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes des Bebauungsplans Nr. 104 ,Zur Heidwie-

se“ zu wahren.

Die Festsetzung des Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO dient der Mischung der Nutzungen: Landwirtschaft,
Wohnen und Gewerbe* und spiegelt den derzeitigen Bestand wider. Auch zukiinftig wird sich in dem Be-
reich Landwirtschaft befinden, so dass durch die Festsetzung des Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO der
Fortbestand sowie zukiinftige Entwicklungsperspektiven der Landwirtschaft méglich sind. Durch die Fest-
setzung des Dorfgebietes wird zudem den landwirtschaftlichen Betrieben das Recht eingerdumt, heran-
riickende Wohnbebauung abzuwehren®, um einen zukunftsfihigen und wirtschaftlichen Betrieb sicherzu-

stellen.
Die Festsetzung des Dorfgebietes dient ebenso der gewilinschten Weiterentwicklung des bestehenden
Beherbergungsbetriebes. Denn die Verbindung von Schank- und Speisewirtschaften mit einem Beher-

bergungsbetrieb ist typischerweise in Dorfgebieten zu finden®.

7.2 Zahl der Vollgeschosse:

Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse betragt einheitlich maximal 1l und resultiert aus der Gebaude-
hohe der bestehenden Bebauung sowie der stadtebaulichen Vertraglichkeit zur gegenlberliegenden
Wohnbebauung ,Zur Heidwiese®. Durch die Festsetzung von max. Il Vollgeschossen und eines Steilda-
ches wird neben zwei Vollgeschossen ein grof3ziigiges Dachgeschoss erméglicht. Gleichzeitig sind nicht
allzu dominant wirkende Gebaude die Folge, die die gegeniliber liegende Ein- bzw. Zweifamilienhausbe-

bauung entlang der Freienohler Stral3e, die max. | Vollgeschoss aufweisen darf, erdriicken wiirde.

7.3 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstlicke wird mit der Grundflachenzahl GRZ = 0,6 und der Ge-

schossflachenzahl GFZ = 1,2 festgesetzt. Dies ist aus den Obergrenzen fir die Malie der baulichen Nut-

zung gem. § 17 BauNVO udbernommen, um eine Nachverdichtung zu ermdglichen.

Aufgrund dieser Bemessung ergibt sich z.B. bei einem 1.000 gm grofen Grundstlck eine zuldssige und

ausreichende Grundflache von 600 gm fiir das Hauptgebaude einschliellich der Flachen fir

e Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut

wird,

die bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache gem. § 19 (4) BauNVO 2017 mitzurechnen sind. Zu-
séatzlich ist auf eine mégliche Uberschreitung der Grundflache um bis zu 50 von Hundert gem. § 19 Abs. 4
S. 2 BauNVO hinzuweisen.

4
Fickert/Fieseler (12. Auflage 2014): Kommentar zur Baunutzungsverordnung - § 5 BauNVO Rn. 1.3

> Fickert/Fieseler (12. Auflage 2014): Kommentar zur Baunutzungsverordnung - § 5 BauNVO Rn. 11.2

6 Fickert/Fieseler (12. Auflage 2014): Kommentar zur Baunutzungsverordnung - § 5 BauNVO Rn. 17.3
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Die hohere Ausnutzbarkeit der bestehenden Grundstiicksflachen ist flr einen Dorfbereich, der durch sei-
ne Nutzungen (Backerei, Gastronomie) als Dorfzentrum bezeichnet werden kdnnte, stadtebaulich ge-

winscht und vertretbar.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Es werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen (,Baufenster®) des in der Bebauungsplanaltfassung

festgesetzten Dorfgebietes ausgedehnt. Es entsteht ein vergroerter Spielraum, in dessen Grenzen Bau-
lichkeiten auf dem Baugrundstlck verortet werden kénnen. Die Mdglichkeit der Nachverdichtung entsteht.
Dadurch kénnen rickwartige Grundstiicksflachen einer Bebauung zugefiihrt werden, die Uber private

ErschlieBungen an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden werden kénnen.

Die Baugrenzen sind in einem Abstand von 3 m zu angrenzenden Nutzungen (StraBenverkehrsflache,
Aufenbereich) festgesetzt. Dies begriindet sich durch den bauordnungsrechtlichen Mindestabstand zwi-
schen Gebauden. Es sollen Konflikte zu angrenzenden Nutzungen und im Bereich der Stral’enverkehrs-
flache eine bedrangende Wirkung von direkt am Gehweg angrenzenden Gebaudekanten vermieden wer-
den. Im Bereich der Kurve der Freienohler Stralde ist ein Abstand von 5 m festgesetzt, um ausreichende

Sichtbeziehungen und dadurch eine Verkehrssicherheit zu gewahrleisten.

Es wird auf eine Beschrankung der Garagen und Stellplatze nur auf die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, wie es der Bebauungsaltplan vorsieht, verzichtet. Bereits heute sind Stellplatze auRerhalb der Bau-
fenster realisiert, da sie in unmittelbarer Nahe, das heil3t direkt angrenzend, an die Strallenverkehrsflache

hergestellt wurden. Dies soll auch zukinftig mdglich sein.

7.5 Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es kénnen Einzel- und Doppelhauser, aber auch Reihenhduser
entstehen, die aufgrund der offenen Bauweise eine Gebdudeldnge von max. 50 m besitzen dirfen und so

eine aufgelockerte Bebauung darstellen.
Auf die Festsetzung der Firstrichtung wird bewusst verzichtet. Bereits in der Bebauungsplanaltfassung
war eine Firstrichtung nicht festgesetzt. Die Moglichkeit Gebaude zueinander und miteinander so anzu-

ordnen, dass Platze und enge Baustrukturen entstehen, ist pragend fir einen dorflichen Charakter.

Die Lage der Gebdude wird Uber die Baufenster gesteuert, so dass insgesamt ein harmonisches Stra-

Renbild erzeugt wird.

7.6 StralRen- und WegeerschlieRung

Die verkehrsmafRige ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt wie bisher ausgehend von der Freien-
ohler Stralte. Die Freienohler StralRe selbst ist nicht Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungs-

plans, da keine Anderungen erforderlich sind.
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Eine Ausnahme stellt der Gehweg dar, der im Bereich des Gebdudes Freienohler Stralle Nr. 23 noch

hergestellt werden muss und daher in den Anderungsbebauungsplan unverandert einbezogen ist.

7.7 Baugestalterische Vorschriften

Die Dachform wird entlang der Freienohler Stral3e wie in der Bebauungsplanaltfassung als Steildach mit
einer Dachneigung von mindestens 45° festgesetzt. Dies soll den dérflichen Charakter mit Gebauden mit
grofRen und pragenden Dachflachen, wie bereits im Bestand vorhanden, sowie ein attraktives StralRenbild

der Ortsdurchfahrt Freienohler Strale sichern.

Im rickwartigen Bereich sind keine Dachformen festgesetzt, da aufgrund der Lage zum angrenzenden
AuBRenbereich eine zwingende Festsetzung einer Dachform stadtebaulich nicht erforderlich ist. Auch soll

so den Bauwilligen eine Gestaltungsfreiheit ermdglicht werden.

Fir sonstige bauliche Anlagen, wie z.B. Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebengebaude und fir
untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. Wintergarten und Dachterrasse sind keine Mindest-
Dachneigungen vorgeschrieben. Nebenfirste und Dachaufbauten sind zur Unterordnung in die Dachfla-
che ferner mit einem Abstand von mindestens 0,50 m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen (in der
Dachebene gemessen). Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung des Hauptgebaudes von 35° und
Uber 35° zulassig, um unproportionale Verhaltnisse dieser Dachelemente zur (verbleibenden) Dachfla-
che, insbesondere das Uberwiegen der Baumasse dieser Dachelemente in der Dachflache, aus der Per-

spektive des FuRgangers zu vermeiden.

Zur Unterordnung in die Dachflache darf die Lange der Dachaufbauten maximal 2/3 der traufseitigen

Dachlange betragen.

Als Dacheindeckung ist ausschlieBlich die Verwendung von dunkelgrauem oder schwarzem Material
zulassig. ,Dunkelgrau® ist definiert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 und 7026, ,Schwarz® ist
definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 und 9017“ des Deutschen Institutes fur Gutesicherung und
Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin. Andere Farbténe sind nicht zulassig.

Die Dachiberstande sollen sowohl traufseitig als auch am Giebel (Ortgang) maximal 0,70 m (= ein Spar-
renfeld) betragen, wobei grofiere Dachiberstande im Bereich von Terrassen, Balkonen und Hauseingan-
gen sowie im Bereich von Abstellrdumen fur Fahrrader und Gerate als Wetterschutz zulassig sind. Drem-

pel sind zulassig.

MaRnahmen zur 6kologischen Dachgestaltung (Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und in das Dach
hineinragende Glasflachen, Dachbegriinung) sind gemaf des Beschlusses des Rates der Stadt Mesche-
de vom 21.11.1996 unter bestimmten Bedingungen grundsatzlich maéglich.

Die Wandflachen der Gebaude sind nur zulassig mit weilem Material oder konstruktivem Holzfachwerk
(Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weilem, glatten Putz oder weiRem Klinker)
sowie mit Holzverbretterung (holzfarben oder weif}). Zulassig sind auch holzfarbene massive Holzhduser.

Giebel und Teilwandflachen kénnen in schieferfarbenem Material (anthrazit) ausgefihrt werden. Die Fas-



Begriindung zur 1. Anderung B-Plan Nr. 104 ,Zur Heidwiese”
Stand: Satzungsbeschluss 11

saden von Doppelhdusern und Hausgruppen sind gestalterisch aufeinander abzustimmen. ,Weil* ist
definiert durch die RAL-Nummern 1013, 9001, 9003 oder 9010 des ,Deutschen Institutes fur Gultesiche-
rung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin“. Andere Farbtone sind nicht zuldssig. Dies entspricht den

Festsetzungen in der Umgebung.

Konsequenzen:
Es ergibt sich aus der Sicht der Bauwerberinnen und Bauwerber eine groRtmogliche Breite von Wahl-

mdglichkeiten zur angestrebten Dachform im rickwartigen Grundstuicksbereich.

Die Systeme zur rationellen Energieverwendung sind vielseitig verwendbar und baulich anpassungsfahig,
so dass es nicht erforderlich ist, die Dachfirste in eine bestimmte Himmelsrichtung durch Festsetzungen

Zu orientieren.

Wirdigung:

Aus der festgesetzten maximalen Zahl der Vollgeschosse und den mdglichen Dachneigungen resultieren
keine Baumassen, die dazu fiihren wirden, dass die Nutzungen auf den angrenzenden Grundstlicken
durch zusatzliche Verschattungen und erdriickende Baumasseneinwirkungen unzumutbar beeintrachtigt

werden.

7.8 Kanalisation inkl. Leitungsrecht

Die Leitungen der Kanalisation liegen in Teilbereichen auBerhalb der offentlichen Verkehrsflache und
befinden sich somit auf Privatgrundstiicken. Es wird ein Leitungsrecht zugunsten des 6ffentlichen Entsor-

gungstragers festgesetzt, um die Leitungen dauerhaft zu sichern.

8. Wesentlichen Auswirkungen der Planung im Sinne des § 2a BauGB

Es ergeben sich durch die Uberplanung keine Anderungen in Bezug auf die Bodenfunktionen, da bereits

durch den alten Bebauungsplan aus dem Jahr 1989 ein Dorfgebiet fur die Flachen festgesetzt wurde.

Durch die Erhéhung der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ von 0,4 auf 0,6 ergibt sich ein hdherer
Versiegelungsgrad. Jedoch wird durch die Bebauungsplanadnderung sichergestellt, dass sich bauliche
Nachverdichtungen innerhalb der bereits tUberplanten Flachen und nicht durch die Neuinanspruchnahme
von AuBenbereichsflachen befinden werden. Dies ist hinsichtlich der Bodenschutzklausel
gem. § 1a Abs.2 BauGB, nach der ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden erfolgen soll, zu begri-

Ren.

Aufgrund der Uberplanung wird keine wesentliche Erhdhung der LKW - und PKW - Verkehrsstréme im
vorgelagerten StralRennetz bewirkt und die Uberplanung flhrt nicht zu zusatzlichen Emissionen gegen-

Uber den Verhaltnissen aufgrund der schon vorhandenen Baurechte. In Bezug auf

e |uftfremde Stoffe

e Schallabstrahlungen
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e Erschuitterungen, Licht, Warme und Strahlen

ergeben sich durch die Uberplanung als Dorfgebiet keine Anderungen in Bezug auf die bestehende Nut-

zung, da vor der Uberplanung ebenfalls die Nutzungen eines Dorfgebietes zuldssig waren.

Immissionen des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes sind zu dulden. Siehe dazu die Ausfiihrun-

gen unter Kapitel 11.

9. Griinordnung
Im Geltungsbereich befindet sich ein Baum, der aufgrund seiner GrofRe und Eigenart erhaltenswert ist

und durch eine entsprechende Festsetzung geschitzt wird.

Far die nicht Gberbaubaren, privaten Grundstiicksflachen sind entsprechend des Altbebauungsplans keine
Bindungen fir Anpflanzungen festgesetzt. Aufgrund der dorflichen Lage und des direkt angrenzenden
Aulienbereichs ist eine ausreichende Grunstruktur in dem Bereich der Bebauungsplandnderung gegeben.

Eine zusétzliche Festsetzung von Anpflanzungen ist stadtebaulich nicht erforderlich.

Zum Entfall von AusgleichsmalRnahmen

Wenn bei einer Bebauungsplanung der Innenentwicklung -- wie hier vorliegend -- die festgesetzte
Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 gm betragt, kann diese Bauleitplanung
gem. § 13a Abs. 1 und 2 BauGB im sogenannten ,beschleunigten Verfahren“ erfolgen, wonach Eingriffe
in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder als zulassig gelten. Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und eine Festsetzung von Aus-

gleichsmalRnahmen sind demzufolge nicht erforderlich.

10. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine eingetragenen Baudenkmale oder Boden-
denkmale. Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet wird eine Auflage aufgenommen, wo-
nach Bodenfunde den zusténdigen Stellen zu melden sind und die Entdeckungsstatte mindestens drei

Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ist.

Dieser Sachverhalt ist Gegenstand des in der Legende dieses Bebauungsplanes enthaltenen Hinweises:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede als Unterer Denkmalbehérde (Tel. 0291-205 275) und / oder der LWL-
Archaologie fir Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/937520) — unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu halten

(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigege-
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ben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NRW).

11. Aktiver Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Gerausche, luftfremde Stoffe, Licht, Warme und Strahlen, die
nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft GUber das zuldassige Ausmald herbeizufihren, liegen im
Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung nicht vor bzw. werden aufgrund der getroffenen Fest-

setzungen zur Art der baulichen Nutzung fiir die ndhere und die weitere Umgebung nicht hervorgerufen.

Aufgrund der zuladssigen und bereits bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sowie der Festsetzung eines Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO ist ein Fachgutach-
ten ,Geruch® der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) nicht erforderlich. Ein festgesetztes Dorfgebiet
dient gem. § 5 BauNVO u.a. der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben und es ist
vorrangig auf die Belange dieser Betriebe einschlie3lich ihrer Entwicklungsmdoglichkeiten Rucksicht zu
nehmen. Das bedeutet, dass mit Geruchsimmissionen von landwirtschaftlichen Betrieben zu rechnen ist,
da Dorfgebiete fir die Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und eine Mischung der Nut-
zungen Landwirtschaft, Wohnen und Gewerbe’ vorgesehen sind. Land- und forstwirtschaftliche Betriebe
haben in einem Dorfgebiet das Recht, heranriickende Bebauung abzuwehren, die sie in ihrer Nutzungs-

ausubung einschranken wiirde®,

Hinzuweisen ist darauf, dass nérdlich an den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung bereits
Wohnbebauung angrenzt, die sich auf der Hohe der geplanten Nachverdichtung befindet. Bezogen auf
den landwirtschaftlichen Betrieb und die landwirtschaftlich genutzten Flachen ergeben sich daher durch

die geplante Erweiterung des Hotels keine wesentlichen Anderungen.

12. Kampfmittel / Altlasten

Eine Kampfmittelbelastung besteht gem. Auskunft des Fachbereiches Ordnung vom 21.12.2017 nicht. Es
sind keine MalRnahmen erforderlich, da in den Luftbildern keine erkennbare Belastung vorliegt. Als allge-
meiner Hinweis gilt: Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unver-
zuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die o6rtliche Ordnungsbehdrde oder

Polizei zu verstandigen.

Weitere Bodenverunreinigungen im Plangebiet sind nicht bekannt und werden auch nicht vermutet. Die
Gesamtflache des Geltungsbereiches wurde in der Vergangenheit als Dorfgebiet genutzt und ist bereits

in Teilen bebaut, so dass Bodenbelastungen ausgeschlossen werden kénnen.

7
Fickert/Fieseler (12. Auflage 2014): Kommentar zur Baunutzungsverordnung - § 5 BauNVO Rn. 1.3
8 Fickert/Fieseler (12. Auflage 2014): Kommentar zur Baunutzungsverordnung - § 5 BauNVO Rn. 11.2
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13. Ver- und Entsorgung / Anford__erunqen des § 44 Landeswassergesetz / Abfallbeseitigung / Bo-
den- und Bauschuttmassen /Uberschwemmungsgebiete/ Wasserrecht

13.1. Wasser-, Gas- und Stromversorgung, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung

Die gesamte leitungsgebundene Infrastruktur ist in der ,Freienohler Stralie” bereits vorhanden.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Hochsauerlandwasser GmbH. Die Strom- und Gasver-

sorgung erfolgt durch die einschlagigen Versorgungstrager.

Zu der Forderung des § 44 Abs. 1 des Landeswassergesetzes (LWG) in der zur Zeit geltenden Fassung,
fir das Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die oOffentliche Kanalisation angeschlossen werden, bereits bei der Planung die erforderlichen
Entwasserungseinrichtungen fiir eine Versickerung oder fiir eine Verrieselung oder fiir eine ortsnahe
Einleitung (ggfs. Uber einen Transportkanal ohne Vermischen mit Schmutzwasser) in ein Gewasser zu
berlicksichtigen, sofern dieses ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist, ist fol-

gendes auszufiihren:

Das Gebiet ist bereits bebaut und erschlossen. Die Klausel des LWG kommt nicht zur Anwendung. Die

Entwasserung wird Uber die vorhandene Kanalisation erfolgen.

13.2. Frage der angemessenen Loschwasserversorgung

Nach den ,Richtwerten fir den Léschwasserbedarf unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und
der Gefahr der Brandausbreitung“ des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) ist fur
Wohngebiete im Falle von feuerbestéandigen oder feuerhemmenden Umfassungen und harten Beda-
chungen der baulichen Anlagen eine Léschwassermenge von 800 Litern pro Minute Uber einen Zeitraum

von zwei Stunden als Grundversorgung bereitzustellen. Diesen Wert legt auch das Protokoll des Hoch-

sauerlandkreises (HSK) der Besprechung am 12.01.2001 betreffend Léschwasserversorgung zugrunde.
Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung ist im Zuge von Baugenehmigungen zu gewahrleisten
und mit den entsprechenden Fachbehdrden (Wasserwerk / Wasserbeschaffungsverband u.d.) abzustim-

men.

13.3. Abfallbeseitigung / Boden-und Bauschuttmassen

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Kreis- und Hochschulstadt Meschede anfallen-
de Abfall getrennt nach den einzelnen Abfallfraktionen erfasst und u. a. im Rahmen des Dualen Systems
einer Wiederverwertung zugefiihrt. Nicht verwertbare Reststoffe werden in der genehmigten Abfalldepo-
nie des Hochsauerlandkreises entsorgt. Die organischen Abfalle werden getrennt eingesammelt (Bioton-

ne) und dem zustandigen Kompostwerk angedient.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden auf einer fir den Abfallstoff zuge-
lassenen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer ordnungsgemafRen und schadlosen Verwertung zuge-
fuhrt, soweit diese nicht zuldssigerweise im Baugebiet zum Massenausgleich oder zur Profilierung von

Bodenflachen wieder eingebaut werden kénnen.
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13.4. Uberschwemmungsgebiete

Es sind keine tatsachlich oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete durch ordnungsbehérdli-
che Verfligung der zustandigen Wasserbehoérde gem. § 76 WHG bzw. § 83 LWG im Bereich der Bebau-

ungsplananderung festgelegt.

14. Schutzgebiete; Zur Umwidmungssperrklausel und zur Bodenschutzklausel; Zum Klimaschutz
und zur Klimaanpassung; Artenschutzrechtliche Priifung

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung liegt nicht im Bereich einer Wasserschutzzone.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich von Natura-2000-Gebieten (FFH- und Vogelschutzgebiete).

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines festgesetzten Landschaftsschutzgebietes.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG
bzw. § 42 LNatschG.

Der Geltungsbereich grenzt an einen geschiitzten Landschaftsbestandteil gem. § 39 LNatschG NRW an,
der im Landschaftsplan Meschede festgesetzt ist. Der allgemeine Schutzzweck fir geschiitzte Land-
schaftsbestandteile im Landschaftsplan Meschede lautet: Erhaltung der Landschaftsbestandteile als do-
minante landschaftstypische Vegetationsstrukturen aus landschaftsasthetischen, landschaftsékologi-
schen, lokalklimatischen Griinden und wegen ihrer Bedeutung fiir den Artenschutz. Hier handelt es sich
um den geschitzten Landschaftsbestandteil Nr. 2.4.1.21 ,Gehdlz sidlich Olpe®, das aus WeilRdorn,

Eberesche und Holunder besteht.

Angrenzend ist im Landschaftsplan zudem das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2.3.2.3 ,Westliche Ortsrand-
lage von Olpe* gem. § 26 BNatSchG fur den kleinrdumigen Landschaftsschutz ausgewiesen. Der allge-
meine Schutzzweck fur solche Landschaftsschutzgebiete sichert Freiflachen in Ortslagen sowie bestimm-
te Landschaftsbereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung oder die Erhaltung bzw. Uberliefe-
rung des Landschaftscharakters, der hier aufgrund der naturrdumlich relativ glinstigen Ausgangsbedin-
gungen traditionell durch die landwirtschaftliche Bodennutzung gepragt wird. Da der Geltungsbereich
lediglich an das Landschaftsschutzgebiet angrenzt, sind keine Auswirkungen auf den geschutzten Land-

schaftsbestandteil zu erwarten.

Der erhaltenswerte Baum im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist als zu erhaltend festge-

setzt.

Die so genannte ,Umwidmungssperrklausel“ des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB beinhaltet, dass landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den sollen, wobei die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde

gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nach-
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verdichtungsmadglichkeiten zahlen kénnen. Die neu hinzukommenden Uberbaubaren Grundstlcksflachen
werden derzeit nicht fur landwirtschaftliche Zwecke genutzt. Vor diesem Hintergrund betrachtet, liegt ein

Versto3 gegen die Umwidmungssperrklausel nicht vor.

Handlungsalternativen zu den mit diesem Bebauungsplan begriindeten Erleichterungen in Bezug auf die
stadtebaulichen Vorgaben zum Malf der baulichen Nutzung und zur auReren Baugestaltung sind nicht
gegeben, da das Ziel verfolgt wird, dass unter erleichterten Bebauungsplanvorgaben eine Nachverdich-

tung erfolgen kann.

Die vorstehenden Ausfiihrungen gelten auch fir die sog. ,Bodenschutzklausel* gem.
§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
soll und zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Maoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarkeit von (Brach-) Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sind sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen sind. Da im vorliegenden Fall in geringem Male
neue Baurechte geschaffen werden, die der Nachverdichtung dienen, so dass keine zusatzlichen Flachen
im AuRenbereich in Anspruch genommen werden mussen, liegt ein Verstol3 gegen die Bodenschutzklau-

sel nicht vor. Durch die Ausnutzung und Erweiterung bestehenden Baurechts ist das Gegenteil der Fall.

Die Produktion klimaschadlicher Stoffe (Gase und Staube) ist eine Funktion der Energieumwandlung im
Wohnungssektor, Verkehrssektor und Agrar-, Gewerbe- und Industriesektor. Klimaschadliche Stoffe re-
sultieren vorwiegend aus Verbrennungsprozessen fossiler Energietrager. Daher ist es speziell bei Neu-
bau und Bestandsmodernisierungen sinnvoll, méglichst Energie aus Verbrennungsprozessen einzuspa-
ren, indem statt dessen vermehrt sonnenenergienutzende Systeme der "passiven Sonnenenergiegewin-
nung" durch Fenster mit positiver Energiebilanz fir die Raumheizung genutzt werden und des Weiteren
generell fir die Gebaudebeheizung und die Warmwasserbereitung rationelle Warmeversorgungssysteme
(Solarkollektoren, Warmepumpen, Warmertckgewinnung, Kraft-Warme-Kopplung usw.) genutzt bzw.
mitgenutzt werden. Des Weiteren kdnnen installierte Photovoltaikanlagen das Sonnenlicht direkt in

elektrischen Strom umwandeln.

Aufgrund der genannten rationellen Energiezufihrungssysteme ggfs. im Verbund mit konventioneller
Kesselfeuerung in Abstimmung mit geeigneten Warmedammungs- und Liftungssystemen ergibt sich
eine (Teil-) Einsparung fossiler Energietrager und damit einhergehend eine Verminderung der Einleitung

luftfremder klimaschadlicher Stoffe in die Atmosphare.

Es bleibt der Bauwerberin/dem Bauwerber unbenommen, die fur Niedrigenergiehduser und Nullenergie-
hauser sinnvollen Energiezuflhrungssysteme und erforderlichen erhéhten Warmedammstarken im Zu-
sammenhang mit geeigneten Luftungssystemen zu realisieren. Derartige Systeme werden durch die
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes nicht blockiert. Konkrete Festsetzungen, durch die
dem Klimawandel entgegen gewirkt werden soll, sind nicht angezeigt, da fiir jedes neue Gebaude (und

auch bei der Modernisierung des Bestandes) ein individuell optimiertes Gesamtsystem aus Energiezufiih-
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rung und Dammung/Liftung zugeschnitten werden muss. Dieses ist eine Aufgabe, die von spezialisierten

Ingenieurburos erledigt wird.

Fir den Neubau von Gebauden wird diesbeziiglich auf die Regelungen des Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetzes verwiesen, welches die Eigentiimerschaften u. a. verpflichtet, den Warmeenergiebedarf
eines Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Ferner sind bei Ge-

bauden das Energieeinsparungsgesetz und die Energieeinsparverordnung zu beachten.

Festsetzungen oder Empfehlungen zum Hitzeschutz im Stadtebau (,Klimaanpassung®) sind nicht erfor-
derlich, da lediglich Gebaude in offener Bauweise, also mit seitlichem Grenzabstand, zuldssig sein wer-
den. Lang anhaltende Hitzestauungen (,Backofeneffekt‘) mit negativen Auswirkungen auf den Menschen

werden sich nicht ergeben kdnnen.

Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung nach dem BNatSchG vom 29.07.2009 liegen mit der Ar-

tenschutzrechtlichen Prifung vom Januar 2018 vor:

Im Plangebiet kdnnen 15 planungsrelevante Arten vorkommen. Durch eine Begehung des Plangebietes
am 04.01.2018 konnte in der artenschutzrechtlichen Priifung beurteilt werden, welche Arten im Plange-
biet aufgrund der vorliegenden Habitatstrukturen tatsachlich vorkommen kénnen. Fir die Zwergfleder-
maus und die Mehlschwalbe kénnen artenschutzrechtliche Risiken demnach nicht ausgeschlossen wer-
den, so dass eine vertiefende Prifung (Artenschutzprifung Stufe 1) anhand formalisierter Protokolle
durchgefiihrt wurde. Ergebnis dieser vertiefenden Priifung ist, dass die Anderung des Bebauungsplans
als konfliktarm zu bewerten ist. Lediglich fiir die (zeitweilig) an und in Gebauden wohnenden Arten
Zwerdfledermaus und Mehlschwalbe bestehen Risiken. Auf diese Risiken kann jedoch im Rahmen von
Einzelgenehmigungen fir konkrete Vorhaben hingewiesen und darauf eingegangen werden. Im Zuge der

Bebauungsplananderung sind demnach keine weiteren Schritte erforderlich.

15. Flachenbilanz

Dorfgebiet 6.525 gm
Hiervon:

Uberbaubare Grundstlicksflache 5.356 gm
nicht Gberbaubare Grundstlicksflache 1.169 gm
Gehweg 432 gm
Gesamtflache: 6.957 gm

16. Bodenordnung, Realisierung und Kosten von ErschlieBungsmaBnahmen, AusgleichsmaR-
nahmen und Planungskosten

Hoheitliche Malinahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich, da es sich um ein bestehendes, be-
bautes Gebiet handelt, das keine Neuordnung erfordert. Der Gehweg wird gem. der Festsetzungen des

Bebauungsplanaltplans ibernommen.
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Realisierung und Kosten von ErschlieBungsmallnahmen

Der Kreis- und Hochschulstadt Meschede entstehen keine Kosten durch die vorliegende Bebauungs-
plananderung. Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen (6ffentliche Verkehrsflachen, Ver- und Entsor-

gungsanlagen) ist nicht erforderlich, da diese bereits existieren.

Realisierung und Kosten von AusgleichsmalRnahmen

Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und eine Festsetzung von Ausgleichsmaflinahmen sind in dem
gewahlten Verfahren des ,beschleunigten Verfahrens® gem. § 13a Abs. 1 und 2 BauGB nicht erforderlich.

Kosten hierflur entstehen demnach nicht.

Planungskosten
In einem stadtebaulichen Vertrag wird gem. § 11 Abs. 3 BauGB (Folgekostenvertrag) mit dem Antragstel-

ler auf Bauleitplanung vereinbart, dass er die im Zuge des Bauleitplanverfahrens entstehenden Pla-

nungskosten sowie Kosten fir erforderliche Gutachten bzw. Genehmigungen tbernimmt.

Ziel eines solchen Folgekostenvertrages darf nicht der Verkauf von Hoheitsrechten sein. Die Kreis- und
Hochschulstadt Meschede kann sich (ber einen Folgekostenvertrag jedoch von den Aufwendungen ent-

lasten, die mit der Schaffung von Baurecht verbunden sind.
Es kann festgehalten werden, dass die Ubertragung der Kosten fiir die der Erarbeitung des Bauleitplan-

entwurfs auf den Antragsteller rechtmafig ist, tber § 11 Abs. 1 Nr. 3 BauGB abgedeckt ist und in diesem

Bauleitplanverfahren zum Tragen kommt.

17. Anderungen wihrend des Planverfahrens

Nach Durchfilhrung der frilhzeitigen Beteiligung wurden folgende Anderungen am Vorentwurf des Be-
bauungsplans vorgenommen:
o Entfernung der Festsetzung fur den Erhalt des nord-westlich gelegenen Baumes, da dieser seit ei-
nigen Jahren bereits nicht mehr existiert.

e Aufnahme eines Hinweises in die Planzeichnung zum Umgang mit Mutterboden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung kam es zu keinen Anderungen.

Meschede 05.07.2018

Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Fachbereich Planung und Bauordnung

Im Auftrag

Klaus Wahle

Fachbereichsleiter
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 "Zur Heidwiese" - westlich der Freienohler

Stralde Artenschutzrechtliche Prufung
1. Einleitung, Hintergrund
1.1 Projektinformationen

Herr M. HUTTER, Eigentimer des Landhotels HUTTER, mochte das bestehende Hotel
erweitern. Die Planungen sehen eine ruckwartige Ausdehnung der Gebaudeflachen vor.
Voraussetzung fiir das Bauvorhaben ist der Abriss einer Garagenzeile. Dieses Vorhaben ist
mit dem derzeitigen Bebauungsplan nicht vereinbar.

Der Rat der STADT MESCHEDE hat beschlossen, mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 104 "Zur Heidwiese" eine starkere stadtebauliche Innenentwicklung zu
ermoglichen. Verfahrensstand und Inhalte dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104
"Zur Heidwiese" sind in der Begriindung der STADT MESCHEDE ausfuhrlich dargelegt'.

Anfang Dezember 2017 hat die Verwaltung des LANDHOTELS HUTTER das
PLANUNGSBURO BUHNER mit einer artenschutzrechtlichen Prifung zur oben genannten
Bauleitplanung beauftragt. Eine intensive Begehung des Plangebietes erfolgte am 04. Jan.
2018.

1.2 Hintergrund, Methodik

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen der
Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Mit den Regelungen der 88 44 Abs. 1, 5, 6 und 45
Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden Vorgaben der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutz-Richtlinie in nationales Recht umgesetzt worden. Bei einer ASP beschrénkt sich
der Prifumfang auf die européisch geschiitzten FFH-Anhang IV-Arten und die européischen
Vogelarten.

In Bezug auf die europdisch geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen
Vogelarten ist es verboten:

- Verbot Nr. 1: wild lebende Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

- Verbot Nr. 2: wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich zu stdéren, dass sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert,

- Verbot Nr. 3: Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten wild lebender Tiere aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

- Verbot Nr. 4: wild lebenden Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Im Rahmen einer Vorprufung (Stufe 1) wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob
und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Um dies
beurteilen zu konnen, sind verfigbare Informationen zum betroffenen Artenspektrum
einzuholen. Vor dem Hintergrund des Vorhabens und der Ortlichkeit sind alle relevanten
Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte
moglich sind, ist fur die betreffenden Arten eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung (in
Stufe Il) erforderlich.

! KREIS- UND HOCHSCHULSTADT MESCHEDE, 2017: Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 104 "Zur Heidwiese" - westlich der Freienohler StralRe
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 "Zur Heidwiese" - westlich der Freienohler
StralRe Artenschutzrechtliche Prifung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im 1. (=nordwestlichen) Quadranten
des Messtischblattes 4615 Meschede.

Fur diesen Landschaftsausschnitt sind, bezogen auf die im Projektgebiet vorkommenden
Lebensraumtypen, folgende Tierarten als planungsrelevante Arten nachgewiesen worden
(s. Tab. -1-).

Tab. -1-
“planungsrelevante” Arten innerhalb des Messtischblattes 4615 Meschede (Quadrant 1)
nach vorkommendem Lebensraumtyp

e Gebaude
e Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen

Artengruppe Anzahl Einzelne Arten

e Sdaugetiere, nur 1 Zwergfledermaus /
Flederméause

e Vogel 14 Eisvogel / Feldsperling / Graureiher / Habicht /
Kleinspecht / Mehlschwalbe / Rauchschwalbe /
Schleiereule / Schwarzstorch / Sperber / Turmfalke /
Turteltaube / Waldkauz / Waldohreule /

Gesamt 15

Quelle:
LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ, Fachinformationssysteme;
http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de (Auswertung: 04.01.2017)

Planungsbiiro BUHNER, Arnsberg Seite -4-



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 "Zur Heidwiese" - westlich der Freienohler
StralRe Artenschutzrechtliche Prifung

2. Biotoptypen, Biotopstrukturen des Plangebietes
(mit Bilddokumentation)

Das Planungsgebiet weist insgesamt einen hohen Versiegelungsgrad auf, durchsetzt von
wenigen Gartenflachen. Typisch ist die Ansammlung verschiedener Gebéude und
Nebengebéaude (s. folgende Abbildung, Tabelle, Bilddokumentation).

Abb. -1-
Das Planungsgebiet im Luftbild mit Differenzierung nach Nutzungstypen (Erl&uterungen
im Text) (Bildquelle: http://www.wms.nrw.de/geobasis/wms_nw_dop20)
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StralRe Artenschutzrechtliche Prifung
Tab. -2-
Biotopstrukturen und Nutzungstypen des Plangebietes (s. Abb. -1-)
Typ Beschreibung, Vegetationsskizzen
-1- Garagen Garagenzeile, Flachdach, nicht unterkellert.
(Diese Bestandselement soll abgerissen werden und
& einem Hotelanbau weichen; der westlich stehende
e Einzelbaum im Luftbild (s. Abb.-1-) existiert nicht mehr.)
D
I
2-1 3 Garten- Rasenflache mit randlichen Gartengeholzen:
§ flache Rhododendron, Schmetterlingsflieder, Forsythie, Kirsch-
S Lorbeer u.a.; an der westlichen Grundstlicksgrenze steht
o eine Rotbuchen-Schnitthecke.
-3- Gartenteich | Zierteich mit flacher Uferzone und Seerosen, bewohnt von
wenigen Koikarpfen.
-4- " Siedlungs- | Komplex aus Wohn- und Gewerbegebauden und Teilen
3 zone eines (ehemaligen?) landwirtschaftlichen Betriebes,
S @ unterbrochen von versiegelten Stell- und Parkflachen.
fcg © Verbreitet sind Anbauten und Nebengebaude (Garagen,
% @) Schuppen etc.). Die Siedlungszone weist nur kleinflachig
T ¥ Grinelemente auf (Rasen, Gartenbeete).
)
-5- g‘l Alt-Eiche Einzelbaum mit einem BrusthGhendurchmesser von ca.
- 1,1 m; der markante Solitér besitzt eine intakte Krone
(s. auch Bild-5-).
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Bildtafel: Biotopstrukturen und Nutzungstypen des Projektgebietes

Bild -1-
Anwesen HUTTER mit der fiir den Abriss vorgesehenen Garagenzeile, Siidseite.

Bild -2-
Anwesen HUTTER mit der fiir den Neubau vorgesehenen Rasenflache.
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Stral3e Artenschutzrechtliche Prifung

Bildtafel: Biotopstrukturen und Nutzungstypen des Projektgebietes

Bild -3-
Anwesen HUTTER mit Gartenteich; dieser hotelnahe Gartenbereich bleibt unangetastet.

Bild -4-
Wohngebaude im siidlichen Bereich des B-Plan-Anderungsbereichs.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 "Zur Heidwiese" - westlich der Freienohler
Stral3e Artenschutzrechtliche Prifung

Bildtafel: Biotopstrukturen und Nutzungstypen des Projektgebietes

Bild -5-
Wohngebaude "Freienohler Stral3e 23". Unter dem Dachiberstand der straRennahen
Traufseite befindet sich das Nest einer Mehlschwalbe als Teil einer lockeren Mehlschwalben-

Kolonie beidseitig der Stral3e.
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Artenschutzrechtliche Prifung

StralRe

3. Auswirkungen des Vorhabens, Wirkfaktoren

Die Bebauungsplan-Anderung fiihrt zu folgenden (artenschutzrechtlich relevanten)

Veranderungen:

Veranderungen

Wirkung

Artenschutzrechtliche
Relevanz

e Grundstiick
HUTTER

Abriss der Garagen,
Bebauung der
(ehemaligen) Garagen-
Grundflache und Teile
des Gartens (nur
Rasenflache).

Durch den geplanten
Neubau werden (neben der
Garagenflache) Teile des
Rasens und zwei junge
Ziergehdlze uberplant.

Kurzfristig wegen aktuellen
Bedarfes.

Die Abrissgeb&aude weisen
keine (erkennbaren)
Spaltenverstecke fiir
Flederm&use auf.
Tierdkologisch relevante
Habitatelemente sind
insgesamt nicht betroffen.

e Angrenzende
Flachen des
Projekt-
gebietes

Starkere bauliche
Inanspruchnahme der
hinteren
Grundstiicksflachen
mdglich.

Mittel- bis langfristig bei
kinftigem Bedarf.

Einzelnes
Mehlschwalbennest an
einem 2,5-geschossigen
Wohngebaude an der
FreienohlerStralRe; die
zahlreichen Gebaude und
Nebengebaude
insbesondere der hinteren
Grundstlicksflachen lassen
Spaltenverstecke
insbesondere fir
Zwergfledermausen
erwarten.

Planungsbiiro BUHNER, Arnsberg
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4. Prifung der mdglichen Betroffenheit planungsrelevanter Arten -
Vorprifung (Stufe )

Planungsrelevante
Arten

Habitatbindung,
sonstiges***

Vorkommen und/oder negative
Auswirkungen maglich:

J& / Nein

Vertiefende Analyse:

Flederméause

o Zwergfledermaus

"Zwergflederméause sind
Gebaudeflederméause, die in
strukturreichen Landschaften, vor
allem auch in Siedlungsbereichen
als Kulturfolger vorkommen.... Als
Sommerquartiere und
Wochenstuben werden fast
ausschlief3lich Spaltenverstecke an
und in Gebauden aufgesucht....
Auch als Winterquartiere werden
oberirdische Spaltenverstecke in
und an Gebauden, auRerdem
nattrliche Felsspalten sowie
unterirdische Quartiere in Kellern
oder Stollen bezogen."

Vorkommen / Auswirkungen:

Die Zwergfledermaus, haufigste
Fledermaus in NRW mit synanthroper
Lebensweise, ist nahezu
flachendeckend vertreten. Das
Plangebiet mit seinen zahlreichen
Gebéauden weist zahlreiche potenzielle
Spaltenquartiere auf.

Ist eine vertiefende Art-fiir-Art-Analyse
erforderlich (Stufe I1)?

Vogel

e Eisvogel

Charakterart naturnaher
FlieRgewasser mit Kleinfischen als
Nahrungsgrundlage und Steilufern
mit Uferabbriichen als Bruthabitate.

Vorkommen / Auswirkungen:

Ein Brutvorkommen ist
auszuschlieRen, weiterhin fehlen
substanzielle Habitatelemente.

Ist eine vertiefende Art-fir-Art-Analyse
erforderlich (Stufe I11)?

Nein!

¢ Feldsperling

"Der Lebensraum des Feldsperlings
sind halboffene Agrarlandschaften
mit einem hohen Grunlandanteil,
Obstwiesen, Feldgeholzen und
Waldrandern. Darilber hinaus dringt
er bis in die Randbereiche landlicher
Siedlungen vor, wo er Obst- und
Gemiisegarten oder Parkanlagen
besiedelt.”

Vorkommen / Auswirkungen:

Ein Brutvorkommen ist
auszuschlieBen, weiterhin fehlen
substanzielle Habitatelemente.

Ist eine vertiefende Art-fir-Art-Analyse
erforderlich (Stufe I1)?

Nein!

e Graureiher

Bewohner offener
Kulturlandschaften mit einer
Kombination von Griinland (Acker)
und Gewassern; Koloniebriter.

Vorkommen / Auswirkungen:

Ein Brutvorkommen ist
auszuschlieBen. Auch weist die
dichtbesiedelte Siedlungs(rand)zone
keine pot. Nahrungsflachen auf.

Ist eine vertiefende Art-fir-Art-Analyse
erforderlich (Stufe 11)?

Nein!

Planungsbiiro BUHNER, Arnsberg
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StralRe

Artenschutzrechtliche Prifung

Planungsrelevante
Arten

Habitatbindung,
sonstiges***

Vorkommen und/oder negative
Auswirkungen maoglich:

B8 / Nein

Vertiefende Analyse:

Flederméause

Habicht
Sperber

Turmfalke

Tag-Greife mit groBrdumigen
(unspezifischen) Jagdrevieren.

Vorkommen / Auswirkungen:
Brutplatze als essentielle
Fortpflanzungsstatten werden nicht
beriihrt.

Ist eine vertiefende Art-fir-Art-Analyse
erforderlich (Stufe 11)?

Nein!

Schleiereule

Waldkauz

Waldohreule

Nacht-Greife mit groRraumigen
(haufig unspezifischen)
Jagdrevieren.

Vorkommen / Auswirkungen:

Ein (Brut-)Vorkommen dieser Arten ist
auszuschliel3en. Eulen kénnen das
Plangebiet moglicherweise als
Nahrungsgebiet zeitweilig tangieren,
doch ist insgesamt keine substanzielle
Verschlechterungen ihrer
grof3raumigen Nahrungshabitate zu
erwarten.

Ist eine vertiefende Art-fir-Art-Analyse
erforderlich (Stufe I1)?

Nein!

Kleinspecht

Charakterart alter, struktur- und
totholzreicher Laub- und
Mischwalder.

Vorkommen / Auswirkungen:

Ein Brutvorkommen ist
auszuschlieBen, weiterhin fehlen
substanzielle Habitatelemente.

Ist eine vertiefende Art-fur-Art-Analyse
erforderlich (Stufe 11)?

Nein!

Mehlschwalbe

Mehlschwalben sind Kulturfolger
menschlicher Siedlungen, ihre
Nester werden an den
AuBenwanden von Gebauden
angebracht.

Vorkommen / Auswirkungen:

Ein einzelnes Nest einer Mehlschwalbe
befindet sich im Traufbereich des
Wohngebaudes "Freienohler Str. 23",
nicht aber im Bereich des Grundstiicks
HUTTER. Weitere Mehlschwalben-
Nester sind au3erhalb des
Plangebietes, aber in unmittelbarer
Nachbarschaft an Gebauden
(Wohngebaude, Garage) entlang der
"Freienohler Str." zu finden.

Ist eine vertiefende Art-fur-Art-Analyse
erforderlich (Stufe 11)?

Planungsbiiro BUHNER, Arnsberg
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Stralle

Planungsrelevante
Arten

Habitatbindung,
sonstiges***

Vorkommen und/oder negative
Auswirkungen maoglich:

B8 / Nein

Vertiefende Analyse:

Flederméause

e Rauchschwalbe

Rauchschwalben sind
Charakterarten bauerlicher
Kulturlandschaften, die
vorzugsweise im Inneren
landwirtschaftlicher Gebaude
bruten.

Vorkommen / Auswirkungen:

Ein Brutvorkommen ist fur das
HUTTER-Grundstiick auszuschlieRen;
aber auch das weitere Plangebiet weist
keine Gebaude mit

Einflugmoglichkeiten fir
Rauchschwalben auf. Ein
regelmafiges bzw. nachhaltiges
Brutvorkommen erscheint kaum
vorstellbar.

Ist eine vertiefende Art-fir-Art-Analyse
erforderlich (Stufe I1)?

Nein!

Brutvogel groRerer Walder mit
naturnahen Bachen als essentielle
Habitatelemente.

e Schwarzstorch Vorkommen / Auswirkungen:

Ein Vorkommen (sowohl als Brutvogel
als auch als Nahrungsgast) ist
auszuschlieRen.

Ist eine vertiefende Art-fur-Art-Analyse
erforderlich (Stufe I11)?

Nein!

Die Art bevorzugt offene bis
halboffene Parklandschaften mit
einem Wechsel aus Agrarflachen
und Gehdlzen. Die Brutplatze liegen
meist in Feldgehdlzen, baumreichen | Ist eine vertiefende Art-flr-Art-Analyse
Hecken und Gebiischen, an erforderlich (Stufe 11)?
gebischreichen Waldréandern oder
in lichten Laub- und Mischwaldern. Nein!

e Turteltaube Vorkommen / Auswirkungen:

Ein Vorkommen ist auszuschlieen.

(***unter Auswertung von LANUV: Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen, Internet-Recherche; wértlich
Ubernommene Textelemente sind KURSIV dargestellt)

Kurzresiimee

Die vorgenommene tabellarische Risikobewertung zeigt, dass insgesamt nur fir zwei
Tierarten  artenschutzrechtliche Risiken durch das Bauleitplanvorhaben nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Fur Zwergfledermaus und Mehlschwalbe wird nachfolgend
eine tiefer gehende Artenschutzprifung im Rahmen eines formalisierten Protokolls
vorgenommen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 "Zur Heidwiese" - westlich der Freienohler
StralRe Artenschutzrechtliche Prifung

5. Detailliertes Prufprotokoll fir ausgewahlte Arten (Stufe Il)

Art-fur-Art-Betrachtung

Protokoll Zwergfledermaus

Angaben zur Artenschutzprifung fur einzelne Arten

(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung gepriift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch das Vorhaben betroffene Art: Zwergfledermaus

Schutz- und Gefédhrdungsstatus

FFH-Anh. IV-Art Rote Liste — Status Messtischblatt

- NRW 4615 Meschede
ungeféhrdet

Erhaltungszustand in Nordrhein- Erhaltungszustand

Westfalen, kontinentale Region der lokalen Population

gunstig glnstig

1.1 Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

Die Zwergfledermaus ist eine weit verbreitete Gebaudefledermaus, die vor allem in
Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommt. Ein Vorkommen im Plangebiet ist wegen

Jagdgebiet auf.

Durch das geplante Bauvorhaben HUTTER werden keine (pot.) Habitatstrukturen der
Zwergfledermaus beruhrt.

Auch im restlichen Plangebiet kénnen bzw. dirfen bauleitplanerisch konforme
Sanierungsvorhaben jederzeit durchgefiihrt werden, sie werden durch die geringfligig

zeitlich gestreckt erfolgen, sind solche "Eingriffe" nicht substanziell bzw. nicht erheblich.

zahlreicher potenzieller Spaltenverstecke sehr wahrscheinlich. Jedoch weist das Plangebiet
wegen des Fehlens parkartiger Gehélzelemente keine oder nur eine geringe Qualitat als (pot.)

verdnderten Rahmenbedingungen des B-Planes nicht forciert. Damit verbunden sein kénnen
zwar Verschlechterungen von Fledermaus-Habitaten; solange diese jedoch nur punktuell und

1.2 Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

Ambitionierte VermeidungsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

1.3 Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestande
(unter Voraussetzung der unter 1.2 beschriebenen Maf3nahmen)

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getotet?
Mit dem Bauvorhaben HUTTER sind keine artenschutzrechtlichen Risiken verbunden.

mogliche Betroffenheit von gebdudebewohnenden Flederméuse hingewiesen werden.

Nein;

Bei genehmigungspflichtigen Baumafnahmen im brigen Plangebiet sollte generell auf die

Wanderungszeiten so gestoért, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtern kdnnte?

Nein, da diese MaRnahmen in der Regel nur kleinflachig und zeitlich gestreckt erfolgen;

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und

Nein, da diese MalRBnhahmen in der Regel nur kleinflachig und zeitlich gestreckt erfolgen;

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen, beschadigt oder
zerstort, ohne dass deren 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?

M. Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ,ja"“ beantwortet wurde)

Nicht erforderlich.

Protokoll Mehlschwalbe

Planungsbiiro BUHNER, Arnsberg

Seite -14-



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 "Zur Heidwiese" - westlich der Freienohler
StralRe Artenschutzrechtliche Prifung

Angaben zur Artenschutzprifung fur einzelne Arten

(Far alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung gepriift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch das Vorhaben betroffene Art: Mehlschwalbe

Schutz- und Gefédhrdungsstatus

Européische Vogelart Rote Liste — Status Messtischblatt
— NRW (2016) 4615 Meschede
gefahrdet

Erhaltungszustand in Nordrhein- Erhaltungszustand

Westfalen, kontinentale Region der lokalen Population

ungunstig ungunstig

1.1 Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

Mehlschwalben sind Kulturfolger innerhalb menschlicher Siedlungen, die in Kolonien briitet.
Eine kleine Kolonie liegt entlang der Freienohler StralRe mit einem Einzelnest innerhalb des
Plangebietes.

Durch das geplante Bauvorhaben HUTTER werden keine Nistplatze der Mehlschwalbe berihrt.

1.2 Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

Ambitionierte Vermeidungsmafnahmen sind nicht erforderlich.

1.3 Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestéande
(unter Voraussetzung der unter 1.2 beschriebenen MaRnahmen)

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getdtet?
Mit dem Bauvorhaben HUTTER sind keine artenschutzrechtlichen Risiken verbunden.

Bei genehmigungspflichtigen BaumaRnahmen im brigen Plangebiet sollte generell auf die
mogliche Betroffenheit von Mehlschwalben-Niststatten hingewiesen werden.

Nein;

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so gestért, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtern kénnte?

Nein, da diese MalRnahmen in der Regel nur kleinflachig und zeitlich gestreckt erfolgen;

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen, beschadigt oder
zerstort, ohne dass deren dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?

Nein bzw. vermeidbar,
wenn diese MaRnahmen auf3erhalb des Brutzeitraumes erfolgen;

M. Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ,ja"“ beantwortet wurde)

Nicht erforderlich.

Kurzresiimee

Zentrales Ergebnis der Artenschutzpriifung ist, dass mit dem Bauvorhaben HUTTER keine
artenschutzrechtlichen Konflikte verbunden sind. Aber auch die Anderungen des
Bebauungsplanes sind insgesamt artenschutzrechtlich als konfliktarm zu bewerten; lediglich
fur die (zeitweilig) an und in Geb&uden wohnenden Arten Zwergfledermaus und
Mehlschwalbe bestehen Risiken, auf die im Rahmen von Einzelgenehmigungen hingewiesen
werden sollte.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 "Zur Heidwiese" - westlich der Freienohler
StralRe Artenschutzrechtliche Prifung
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 "Zur Heidwiese" - westlich der Freienohler

Stralde Artenschutzrechtliche Prufung
7 Zusammenfassung, Resimee

Untersuchungs- Die Verwaltung des Landhotels HUTTER mdochte das bestehende
auftrag,

X Gebaude auf der hinteren Grundstiicksseite erweitern. Damit
Hintergrund
verbunden sind die Entfernung von Garagen und die

Inanspruchnahme einer Rasenflache.

Die STADT MESCHEDE hat dieses Planungsvorhaben zum
Anlass genommen, um den Bebauungsplanes Nr. 104 "Zur
Heidwiese" zu andern mit dem Ziel, eine starkere stadtebauliche

Innenentwicklung zu ermoglichen.

Vorgehensweise Bestandteil der stadtebaulichen Planung ist auch eine
Artenschutzprifung, die hiermit vorgelegt wird. Sie basiert auf
einer intensiven Begehung des Plangebietes Anfang Januar
2018. Zentrale Informationsquelle ist das Informationssystem des
LANDESAMTES FUR NATUR, UMWELT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ (LANUV) NORDRHEIN-WESTFALEN

mit der Darstellung sog. "planungsrelevanter Arten".

Zentrale Inhalte Bezogen auf die gebietstypischen Lebensrdume des

gzgrirgﬁubtgisciger Plangebietes weist das LANUV eine vergleichsweise geringe Zahl

lichen Prifung von planungsrelevanten Arten auf. Lediglich fir Zwergfledermaus
und Mehlschwalbe sind Vorkommen im Plangebiet wahrscheinlich
bzw. nachgewiesen. Fir beide Arten werden formalisierte
Prifprotokolle erarbeitet, die zeigen, dass unter Beachtung
bestimmter Rahmenbedingungen artenschutzrechtlich relevante
Risiken vermieden werden kdnnen. Fiur das kurz- bis mittelfristig
anstehende Bauvorhaben HUTTER sind auch diese Restrisiken
auszuschlief3en.

Raimund Bihner Arnsberg-Bergheim, im Jan. 2018
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